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	Уведомление о необходимости допуска к общедомовым коммуникациям
	


Уважаемый собственник!

__.__._____ УО Название был проведен осмотр общего имущества в принадлежащем Вам жилом помещении, в ходе которого было установлено, что доступ к общедомовому внутриквартирному инженерному оборудованию отсутствует: трубопроводы отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, сети электроснабжения (указать, что именно) скрыты за отделкой _______________________________________________ (указать какая именно отделка), о чем был составлен Акт недопуска к общему имуществу от __.__._______.
В отсутствие доступа к внутриквартирному инженерному оборудованию ТСЖ не имеет возможности устранить течь в стояке _______, произвести работы по замене стояка ХВС, расположенного в вашей квартире, провести очередной сезонный осмотр общего имущества на основании п. 13(1) Постановления Правительства РФ № 491 (указать нужное).

Разъясняем Вам, что в соответствии с пунктами 2, 5, 6 Правил содержания общего имущества многоквартирного дома, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 (далее – Правила № 491), в состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе, а также механическое, электрическое, санитарно-техническое и иного оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры).
внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
Правилами № 491 предусмотрено, что общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в состоянии, обеспечивающем доступность пользования помещениями общего пользования, соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц (ст. 10 п. «в», «г»).

В соответствии с подпунктом «е» пункта 34 раздела V Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 (далее – Правила № 354), потребители обязаны допускать представителей ТСЖ (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с исполнителем время, а для ликвидации аварий - в любое время.

Также уведомляем Вас о том, что согласно подпунктам «б» и «в» пункта 32 Правил № 354, Исполнитель вправе:
б) требовать допуска в заранее согласованное с потребителем время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в занимаемое потребителем жилое помещение представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время;
в) требовать от потребителя полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение представителей исполнителя.

В связи с изложенным, настоятельно рекомендуем Вам в кратчайшие сроки обеспечить свободный доступ к общедомовым трубопроводам отопления, горячего и холодного водоснабжения и водоотведения: демонтировать короба, облицовку и иные материалы, препятствующим производству свободного осмотра и ремонта общего имущества.

Предупреждаем Вас о том, что ответственность за аварийные состояния на общедомовом имуществе, расположенном внутри занимаемого Вами помещения, при наличии акта недопуска (составлен Акт недопуска к общему имуществу от __.__._______), возлагается на собственника жилого помещения, и Вы будете нести материальную и иную ответственность за последствия затопления, иные неблагоприятные последствия, в том числе расходы на возмещение причиненного себе и соседям указанными действиями ущерба.

Приложение:
1. Акт недопуска к общему имуществу от __.__._______ (копия).
Направляется в случае, если собственник не поставил подпись в акте об ознакомлении с ним.

С уважением,
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