ТЕМА 4

Общее имущество МКД

1. Определение общего имущества многоквартирного дома:
· Нормативно-правовое регулирование общего имущества многоквартирного дома.
· Состав, границы общего имущества, порядок включения объектов в состав общего имущества (анализ ст. 36 ЖК РФ).
2. Доля в праве общей собственности на общее имущество.
· Доля и её определение.
· Характеристики доли.
· Доля собственника помещения в многоквартирном доме в праве на денежные средства, находящиеся на специальном счете.
· Право собственности на общее имущество собственников комнат в коммунальной квартире.
3. Реализация прав в отношении общего имущества многоквартирного дома.
· Передача общего имущества в пользование другим лицам.
· Распоряжение общим имуществом.
· Захват общего имущества собственниками.
· Судебная практика по незаконному отъёму общего имущества.
4. Виды общего имущества. Анализ Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 № 491.
· Особенности отдельных видов общего имущества (анализ судебной практики и правоприменительной практики государственных органов).
· Особенности содержания общего имущества.
5. Разграничение ответственности за содержание имущества.
· Разграничение ответственности управляющих организаций/ТСЖ/кооперативов и собственников помещений в многоквартирном доме. Спорные ситуации.
· Определение понятий «балансовая принадлежность» и «эксплуатационная ответственность».
· Особенности разграничения ответственности за состояние сетей между ресурсоснабжающими организациями и управляющими организациями/ТСЖ/кооперативами. Спорные ситуации.
· Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности.
· Особенности правового режима транзитных сетей.
6. Проверка состояния общего имущества.
· Порядок уведомления собственников.
· Составление акта осмотра. Акт при аварийной ситуации.
· Отказ в предоставлении доступа.
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