ТЕМА 9

Договорные отношения в сфере ЖКХ

[bookmark: _GoBack]ПОДТЕМА: Общие положения о договоре.

1. Понятие сделки. Договор как разновидность сделки.
· Правовое регулирование договорных отношений (обзор нормативно-правовых актов).
· Понятие сделки, виды сделок.
2. Действительность и недействительность сделок.
· Условия действительности сделки.
· Воля и волеизъявление лица на совершение сделки.
· Законность содержания сделки.
· Способность юридических и физических лиц к участию в сделке.
· Правоспособность и дееспособность физических и юридических лиц.
· Полномочия органов управления юридического лица (ТСЖ).
· Форма сделки.
· Последствия недействительности сделки.
3. Заключенность и незаключенность договора. Существенные условия.
· Существенные и иные условия договора (понятие и их виды).
· Последствия незаключенности договора.
· Отличие недействительного и незаключенного договоров.
4. Ответы на вопросы.

ПОДТЕМА: Особенности договорных отношений в сфере ЖКХ.

1. Договоры с ресурсоснабжающими организациями (РСО).
· Правовое регулирование договоров с РСО, существенные условия, особенности публичного договора.
· Договор на поставку тепловой энергии.
· Договор холодного и горячего водоснабжения и водоотведения.
· Договор электроснабжения.
· Договор на вывоз твердых коммунальных отходов (ТКО) с региональным оператором.
· Порядок расчетов за коммунальные ресурсы ТСЖ с РСО в соответствии с Правилами, обязательными при заключении договоров с ресурсоснабжающими организациями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 14.02.2012 N 124, с разбором формул.
· Акт границ балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности сетей между ТСЖ и РСО.
· Прямые договоры между собственниками и РСО. Особенности, порядок их заключения и расторжения.
2. Договор подряда и договор возмездного оказания услуг.
· Виды договоров подряда и возмездного оказания услуг в сфере ЖКХ.
· Понятие, существенные и иные условия, особенности договора подряда и договора об оказании услуг в сравнении.
· Недостатки работ/услуг. Гарантийный срок.
3. Договор аренды и договор о предоставлении общего имущества в пользование.
· Виды договоров аренды и договор о предоставлении общего имущества в пользование в сфере ЖКХ.
· Понятие, существенные и иные условия, особенности договора аренды и договор о предоставлении общего имущества в пользование в сравнении.
4. Договор с собственниками о предоставлении коммунальных услуг и договор на содержание общего имущества с собственниками, не являющимися членами ТСЖ.
· Понятие, правовое регулирование, последствия их незаключения.
5. Договоры управления многоквартирным домом.
· Договор управления между собственниками и управляющей компанией (УК).
· Договоры управления между ТСЖ и УК.
6. Ответы на вопросы.
